Théng tin ThAm dinh gia cho Chi sé hiru Tai san Quan Santa Clara

Céng viéc ctia mot Tham dinh vién Ia gi (What does the Assessor do)?

Tham dinh vién chiu trach nhiém xac dinh vi tri tAt c& cAc loai tai san phai dong thué trong Quan, xac minh cha
s& hivu, thiét 1ap gia tri cho tat ca tai san thudc dién phai tuan theo hé théng thué tai san dia phwong, hoan
thanh danh sach thdm dinh, dwa ra gia tri thdm dinh trén tat ca cac loai tai san va ap dung tat cd cac mién triv
hop phap. Trai v&i quan diém sé dong, Tham dinh vién Quan Santa Clara khéong tinh toan cac hoa don thué
tai sén, thu thué tai san, thiét 1ap luat thué tai san, dat ra cac quy tic dé thdm dinh tai san, hodc thiét lap thué

suat tai san.

Dé theo dbi cac 16 dat bat dong san phai chiu thué va vi tri cia chung, doi ngii nhan vién ky thuat soan thao
chuyén nghiép phai chuén bj va duy tri bd ban d6 cac 16 dat cho Tham dinh vién, gém hon 200 cudn ban dé.
Quan Santa Clara c6 hon 460,000 16 bat dong san.

Theo phan anh dwogc ghi nhan tai Van phong Lwu trlr cia Quan, hang nam co t&i hon 70,000 trwong hop thay
dbi vé quyén sé hivu tai san. Dé thiét 1ap gia tri cla bat ky 16 bat ddong san nao, Tham dinh vién can phai biét gia
mua (néu c6), gid ban cla cac bat ddng san twong tw, chi phi thay thé, chi phi van hanh va slra chira, tai san

c6 thé phat sinh lgi tire tlr viéc cho thué va cac yéu té lién quan khac anh huwdng dén gia tri cla tai san.

Dw Luat 13 thi hanh nhw thé nao (How Proposition 13 Works)

Puorc cac cl tri thdng qua vao thang Sau nam 1978, Dw Luat 13 1a ban stra ddi Hién phap dé han ché viéc
danh thué tai san & California. Dw Luat han ché ca vé murc thué suét va ty |é gia tdng gia tri bat dong san nhw

sau:

+ S6 tién thué tai san tdi da khdng vwot qué 1% gia tri phai chiu thué tai san, cong véi trai phiéu dwoc ct tri théng

qua, phi dich vu, trai phiéu nang cap va cac thdm dinh d&c biét.

+ Gia tri can ban ban dau cla tai san |a gia tri thj trwdng cla tai san tai thoi diém mua. Gia tri cdn ban méi duwoc
thiét 1ap bang viéc danh gia lai bat ct khi nao c6 sw thay déi vé quyén s& hiru hodc xay dwng méi. Ngoai triv
trwdng hop thay ddi s& hiru hodc xay dwng méi, gia tri can ban dwoc tdng 2% mdi nam (hodc it hon néu Chi sé

Gia Tiéu dung California thap hon 2%).

« Tai s&n c& nhan, tau thuyén, may bay va mot sé tai san bi han ché phai dwoc danh gia lai gia tri hang nam.

DPanh gia lai do Thay déi Cha s& hiru (Change in Ownership Reappraisals)
Khi c6 sw chuy&n nhwong, Tham dinh vién sé xac dinh xem cé bat budc phai danh gia lai theo phap luat cia
Bang hay khéng. Néu bat budc, cong tac danh gia sé duwoc thwe hién dé xac dinh gia tri cdn ban méi cia tai
san. Gia ban, néu biét, c6 thé la mot chi s6, nhung khéng phai 1a yéu td duy nhét trong viéc thiét l1ap gia tri.

Chu sé& hivu tai san sau d6 duwgc thong bao vé viéc thAm dinh méi va c6 quyén khang céo ca vé gia tri va quyét



dinh danh gia lai. Dé biét thém théng tin nhirng diéu ciu thanh sw thay ddi quyén s& hiru, hay truy cap

WWW.SCCassessor.org.

B&o céo So bd vé viéc Thay dbi Quyén sé hiru (Preliminary Change in

Ownership Report)

Phéap luat Bang yéu cau bén nhan chuyén nhwong dé trinh Bao cao So bd vé viéc Thay déi Quyén sé hivu (viét
tat | PCOR) I&n Van phong Lwu trir ctia Quan dé phuc vu cdng tac ghi chép mot sé tai liéu nhéat dinh. Viéc
khong dé trinh mau don nay sé dan dén mot khoan phi ghi chép bd sung 1a $20.00. Théng tin cung cap trong
mau don nay la can thiét dé hé tro Tham dinh vién thwc hién cac trach nhiém phap ly nhat dinh. Day khéng phai

la tai liéu cong khai.

Xay dwng méi (New Construction)

Tham dinh vién dwoc yéu cau tim kiém va danh gia tat ca cong trinh xay dwng mai, tinh trang gidy phép xay
dwng da dwoc ban hanh hay chwa, dé xac dinh xem luat phap c6 yéu cau phai thdm dinh gia tri méi hay khong.
Nhin chung, gia tri tai san dwoc tang thém ddi véi cac cong trinh tdoa nha méi dwoc xay dwng trén dat tréng, sé
foot vudng bd sung dwoc thém vao tda nha hién cé, cac tda nha bd sung hodc stra sang nang cap tai san (vi
du: ga-ra, hd boi hodc phong tdm), hoc thay déi vat ly (phuc hdi) chuyén ddi mot tda nha hodc bat ky phan nao
trong dé sang moét phan twong dwong dang ké cia mét ciu tric méi, hodc thay ddi cach thirc st dung toa nha.
Céc chud nha dang du tinh thi cong xay dwng dwdi bat ky hinh thirc ndo, bao gébm stra sang lai, stra chira hodc
céc hinh thirc nang cép khéac, dwoc khuyén khich nén xem xét tai liéu Xay dwng M&i hién co sén trén trang web

clia ching toi.

Tham dinh Bb sung (Supplemental Assessment)

Bét ct khi nao dién ra cong tac danh gia lai do s thay ddi quyén s& hiru hodc hoan thanh céng trinh xay dwng
m&i, Tham dinh B sung dwoc ban hanh. Thdm dinh Bb sung duoc thiét ké dé xac dinh nhirng thay ddi trong
gia tri da thdm dinh (thay déi tang 1én ho&c gidm xudng,) xay ra trong nam tai chinh do sy thay déi vé quyén sé&
hiru va xay dwng méi. ThAm dinh B sung dwoc ban hanh chi trén gia tri gia tang va duoc chia theo ty 1& cho
phan con lai ctia ndm tai chinh. Trong ndm tai chinh tiép theo, toan bo gia tri thAm dinh mé&i ctia bat ddng san
duwoc bd sung vao sb thdm dinh thweng xuyén. Sy thay ddi trong gia tri bi tinh thué tir ngay dau ctia thang sau
ngay hoan thanh viéc xay dwng méi hodc thay ddi quyén s& hiru. Trwéc khi ban hanh héa don thué bd sung,
ban théng bao vé viéc thdm dinh bd sung sé dwoc glri qua bwu dién dén chd s& hivu theo dia chi ghi trong hd
so. Trong vong sau muwoi ngay ké tlr ngay thong bao, chd s& hivu c6 quyén ndp don khang an khoéng thira
nhan gia tri hodc khéng thira nhan quyét dinh danh gia lai. Héa don thué b sung la riéng biét va di kém véi héa
don thué thwéng 18. Théng thudng, né khéng duorc tinh theo ty 1& bao chirng trong qué trinh mua, ciing khéng
duwoc tra bdi ngudi cho vay thong qua mot tai khoan dy phong.  Dé gitp ngudi tiéu ding dy doan sb tién thdm
dinh b sung, van phong thdm dinh da tao muc U'éc tinh Thué Bb sung c6 sdn trén trang web cla ching toi



Théng b&o Gia tri Thdm dinh (Notification of Assessed Value)

Hang nam, cac thong bao vé viéc thdm dinh dwoc gli dén chi s& hivu tai san vao cubi thang Sau, trong d6 néu
ré gia tri phai chiu thué cua tai san. Cac thdéng bao dwoc glvi qua bwu dién dén cha s& hivu bat dong san theo
dia chi ghi trong hd so.  Néu quy vi khéng déng y véi gia tri tai san dwoc dinh b&i ThAm dinh vién, thi trwéc
ngay 01 thang Tam, quy vi c6 thé trinh bay vé&i Van phong thdm dinh vé& bt ky théng tin nao lién quan ma quy vi
cho & quan trong dé xac dinh gia tri thj trwdng tai san ctia minh.  Néu Tham dinh vién ddng y réng viéc giam
merc thadm dinh 1& phi hop thi gia tri c6 thé dwoc hiéu chinh (dwoc goi la Dw Luat 8 giam gia tham dinh tam
thdi). Sau ngay 01 thang Tam, hodc néu Tham dinh vién khong déng y gidm, quy vi phai ndp don khang céo

thdm dinh gia 1&én Thw ky Hoi ddng dé yéu ciu hé tro.

Giam gia thAm dinh tam thoi (Dw Luat 8) (Temporary Reductions in Value

(Proposition 8))

Dw Luat 8 cho phép giam tam thoi khi gia tri thi trwdng cda tai san gidm xudng thap hon gia mua hodc gia tri
nam géc theo yéu té tinh vao ngay 01 thang Giéng ("lien date" - ngay ma thué trong nam tai chinh tré thanh moét
khodn thé chap tai san cho dén khi tré hét thué). Gia tri nam gbc theo yéu t6 dwoc dinh nghia 1a gia tri dwoc
thiét 1ap ké tr ngay mua va/hodc hoan thanh coéng trinh xay dwng méi dwoc diéu chinh méi nam béi yéu té lam
phat. Yéu t6 lam phat thp hon hai phan tram hoac thap hon ty 1& Chi sb Gia Tiéu dung California (CCPI).

Mot khi da d&ng ky gidm gia theo Dy Luat 8, viéc danh gia tai san phai dwoc xem xét lai hang ndm dé dam bao
ap dung ghi nhan gia tri th&p hon gia tri thi trwd'ng hodc gia tri ndm gbc theo yéu td.  Giéa tri ndm gbc cua tai san
tiép tuc dwoc xem 1a mot yéu td tai mire tdi da hai phan trdm méi nam, thiét 1ap gia tri toi da cla tai san duwoc
danh gia. Khi thj trworng hoi phuc, gia tri danh gia ctia mét tai san co thé dwoc tang thém hon hai phan tram
dwa trén diéu kién thj trwéng. Diéu nay sé tiép tuc cho dén khi gia tri thi trwdng cao hon gia tri nam gbc theo yéu
t8, gia tri danh gia t6i da cla tai san, vao thoi didm ma gia tri ndm géc theo yéu té dwoc phuc héi. Ngay cudi
cling dé ndp don yéu cau danh gia lai khdng chinh thirc theo Dy Luat 8 1a ngay 01 thang Tam. D& biét thém

thong tin v& Dw Luat 8 (gidm gia thadm dinh), hay truy cap website www.sccassessor.ora/prop8

Khéang cdo Tham dinh (Assessment Appeals)

Néu ngudi nop thué khéng ddng y véi két qua danh gia lai khong chinh thirc cla Dy Luat 8 hodc cac tuyén bd
khac ctia giam dinh vién, thi nguwoi nop thué nén ndp don khang céo vé gia thdm dinh l1én Thw ky Hoi déng yéu
cau gidm gia thdm dinh. Van dé sau d6 sé dwoc dua ra xét xt trwéc Vién chire Diéu trdn Gia tri hodc ba thanh
vién Ho6i ddng Khang cao Tham dinh dia phwong. Céc thanh vién Hoi ddng Khang cao déu dugc Hoi Dong
Giam Sét chon Iya riéng theo kinh nghiém chuy&n mén riéng cla ho trong linh v ké toan, tai chinh, thué bat
doéng san va thdm dinh, cac thanh vién nay déu 1a nhirtng chuyén gia day dan kinh nghiém, nhw CPA, cac luat
sw va thdm dinh vién. Vién chirc Diéu trAn Gia tri A mét chuyén gia bat déng san chi yéu xét x& cac khang

céo vé dinh gia nha &.



Hoi déng Khang C4o 1a ban hoi thdm gdém ba thanh vién va bau khong khi phong xt&r an clia cac bubi diéu tran
déu mang tinh chinh thirc hon, trong khi diéu tran véi Vién chire Diéu trdn Gia tri thi it chinh thire hon. Viéc sap
xép khang céo cuta quy vi trwéc mét Vién chire Diéu tran Gia tri dwoc coi la mét lwa chon thiét thuc va thuan tién
hon so véi cac thi tuc té tung mang tinh chinh thirc hon cia Hoi dong, va lwa chon nay cé thé giai quyét khang

cao cla quy vi nhanh hon.

Déi v&i cac hoa don thué thudng 1€, don khang céo phai dwoc dé trinh tv ngay 02 thang Bay dén ngay 15
thang Chin I&n Thu ky clia Hoi ddng Khang Céo. Déi vé&i thdm dinh bd sung, thdm dinh ngoai dinh ky hoac hiéu
chinh hd so, cac don khang cao phai dwoc ndp trong vong sau muwoi (60) ngay ké tir ngay théng bao. Luu y
rang nop don khiéu nai khong lam mét hiéu lwc hodc gia han ngay déng thué clia cac héa don thué. Dé biét

théng tin v& viéc ndp don khang cdo tham dinh, vui long lién hé:

Clerk of the Assessment Appeals Board

70 West Hedding Street, 10th Floor, East Wing
San Jose, CA 95110
WWW.Sccgov.org/portal/site/cob

(408) 299-5088

Quyén Chiém hiru (Possessory Interests)

Khi mét ngudi hodc td chire cho thué, thué hodc st dung bat dong san thudc s& hiru ctia chinh phi dé sor
dung déc quyén thi sé phat sinh thué tinh trén quyén chiém hiru.  Thué quyén chiém hiru twong tw nhw thué
s& hivu cGa nhirng tai san thudc s& hiru tw nhan. Céac vi du vé quyén chiém hiru nhw: bd cot gitr va nha chira
may bay tai cc san bay quan, thuyén chay trén hé cdng coéng, khéng gian nhwong bé tai trung tam héi nghi,

h6i chg va cac co s& cho thué 6 t6 tai san bay.

Nha Lwu dong (Mobile Homes)

Tét ca cac ngdi nha lvu ddng mua vao hodc sau ngay 01 thang Bay nadm 1980 va nhirng ngdi nha xay cé dinh
dé&u phai chiu thué tai san. Véi cac bat dong san, gia tri thAm dinh ctia nha di déng khong thé ting hon 2% méi
nam, trir khi c6 mot sw thay ddi quyén s& hivu hodc xay dwng méi. Nha di ddng da mua trwéc ngay 01 thang

Bay nam 1980 thi khéng phai thdm dinh theo danh sach dia phwong néu van con dwoc cap phép béi S& quan
ly Phuong tién Co gii. Chi s& hivu c6 thé tw nguyén chuyén dbi tir 1é phi gidy phép xe thanh thué tai san dia
phwong, nhwng mét khi chuyén sang danh sach thadm dinh dia phuong thi khdng thé chuyén tré lai 1& phi gidy

phép xe.

Mién trir d6i v&i Chu sé& hiru nha (Homeowner’s Exemption)

Viéc mién trlr ma hau hét cac ddi twong nop thué duoc hwdng 1a Mién trir ddi véi Cha sé hiru nha.  Dé dwoc



gidm $7,000 gia tri thdm dinh thi can nha phai la noi cw ngu chinh cta ngwdi nop thué, vi cac loi ich khéng c6
hiéu lwc déi véi noi cw tri phu ctia ch s& hivu tai san nhw nha nghi dwéng.  Luat quy dinh réng, mot khi
khiéu nai Mién triy d6i véi Chi s& hivu nha dwoc dé trinh, thi khéng can thiét phai ndp méi nam mién la chi sé&
hiru tai san tiép tuc s& hibu va cw tra tai chinh noi d6. Cac mau don khiéu nai Mién triy d6i véi Cha sé hivu
nha s& dwoc gl qua bwu dién dén cac chi nha ma da dwoc ghi nhan thay dbi quyén s& hivu trong thei gian 12
thang qua. Néu nhw t&i ngay 15 thang Giéng ma quy vi van khong nhan dwoc mau don khiéu nai va quy vi tin
rang minh cé da diéu kién Mién trir d6i véi Cha sé hiru nha, hay lién hé véi Van phong Thadm dinh dé yéu cau

gli mau don cho quy vi.

Mién trir d6i v&i Cwu chién binh Tan phé (Disabled Veteran’s Exemption)

Phéap luat Bang ciing quy dinh Mién trir d6i véi Cwu chién binh Tan phé. Céc cwu chién binh bj tan phé hoan
toan c6 cac dich vu lién quan cho ngudi khuyét tat, ddng thdi s& hiru va cw ngu & noi cw tra chinh, déu da diéu
kién dé nhan mién trir 1én dén $150,000 (dwoc diéu chinh theo lam phat) dbi véi gia tri tai san dwoc thadm dinh
cta ho. Trong mét sb trweng hop, viéc mién trir cling ¢6 hiéu lwc dbi véi ngudi phdi ngau con sébng ma chuwa

két hon cha cwu chién binh tan phé trudce do.

Céc trwdng hop Mién trir khac (Other Exemptions)

Béat dong san va tai sén tw nhan dwoc si dung cho muc dich tén gido, bénh vién, khoa hoc hodc cac muc dich
tiy thién co thé da diéu kién huwdng mién trir thué tai san.  Nhing mién trlr ndy c6 hiéu lwc ddi véi cac td chirc
phi loi nhuan cung cép dich vu cho toan bd cong ddng. M6t phan danh sach céc td chire c6 thé hoi du diéu
kién bao gébm nha the, trwérng hoc cong lap, nha & danh cho ngwdi c6 thu nhap thap, vién dwéng ldo/nha & cho

nguwoi tan tat va cac tb chire tiy thién phi loi nhuan.

Trwong hop khéng ndm trong dién Tham dinh lai (Exclusions from Reappraisal)

C6 kha nang mét chii s& hivu tai san chuy&n nhwong gia tri thdm dinh thap theo Dy Luat 13 cia minh cho mét
chd s& hiru méi hodc sang mot tai san khac. Déi véi nhirng trwdng hop nay, don khiéu nai phai dwoc ndp kip

thdi dén Van phong Tham dinh. Sau day 1a mét sb trudng hop phé bién khdng ndm trong dién thdm dinh lai:

Dw Luat 58 — Chuyén nhwong cha me-con céi (Proposition 58 — Parent-child

transfers)

Viéc chuyén nhwong bat ddng san dwoc thuwe hién gitra cha me va con céi cé thé dwoc loai trir khéng phai
thadm dinh lai. Cac bén tham gia chuyén nhwong phai ndp don khiéu nai dé xac dinh tinh da diéu kién. Cac quy
dinh ctia Dy Luat 58 bao gdm nhirng diéu sau day: 1) B4t dong san phai dwoc chuyén nhwong tlr cha me sang
con céi, hoac ti con céi sang cha me, dé dwoc loai triy thAm dinh lai; 2) Viéc loai trir khéng tw dong dién ra; don
khiéu nai phai dwgc ndp dén Van phong Tham dinh kip thoi; 3) Cac loai thué danh cho chi sé& hiru méi dwoc
tinh trén gia tri theo yéu tb clia chi s& hivu trwdc d6 ma Dy Luat 13 da thiét 1ap, trai vai gia tri thj trwdng hop ly

hién hanh ké t&» ngay nhan tai san; 4) Khéng co gi¢i han tinh theo dong dé la trén gia tri tai san dwoc chuyén



nhwong néu né 1a noi cw trd chinh cha cha s& hivu goc; 5) Gidi han $1 triéu (tri gia tinh thué) trén viéc chuyén
nhwong bat ddng san ma khéng phai la noi cw tri chinh ctia cha s& hivu truédc dd; 6) Viéc chuyén nhuong gitra
céac thye thé phap Iy (vi du: cac tap doan, quan hé dbi tac) dwoc s& hivu bdi cha me hodc con cai la khéng du

diéu kién.

Dw Luat 193 — Chuyén nhwong 6ng ba-chau (Proposition 193 —

Grandparent-grandchild transfers)

Viéc chuyén nhwong bat dong san tlr dng ba sang chau cé thé duoc loai trir khéng phai thdm dinh lai vi muc
dich thué b4t dong sén. C4c bén tham gia chuyén nhwong phai ndp don khiéu nai dé xac dinh tinh da diéu kién.
Cac quy dinh cGia Dw Luat 193 bao gébm nhirng diéu sau day: 1) Bat dong san phai dwgc chuyén nhwong tir
6ng ba sang chau dé dwoc loai trtr thAm dinh lai; 2) Viéc loai trv khong tw déng dién ra; don khiéu nai phai
dwoc ndp dén Van phong Tham dinh kip thoi; 3) Cha me clia ngwdi chau duwoc chuyén nhwong phai la ngudi
da qua doi ké tr ngay chuyén nhwong; 4) Cac loai thué danh cho chi s& hivu méi dwoc tinh trén gia tri theo
yéu t6 cta chi s& hivu trwéc d6 ma Dy Luat 13 da thiét lap, trai véi gia tri thi trwéng hop Iy hién hanh ké ti
ngay nhan tai san; 5) Khéng c6 gi¢i han tinh theo ddng dé la trén gia tri tai san dwoc chuyén nhwong néu dé 1a
noi cw trd chinh cha dng ba; 6) Gidi han $1 triéu (tri gia tinh thué) trén viéc chuyén nhwong bat déng san ma
khéng phai la noi cw tri chinh cia 6ng ba; 7) Viéc chuyén nhwong gitra cac thue thé phap ly (tire & céac tap

doan, quan hé dbi tac) dwoc s& hiru bdi 6ng ba hoac chau la khéng da diéu kién.

Dw Luat 60 — Chuyén Co s& Thué cho Céng dan Cao tudi (cling quan)

(Proposition 60 — Senior Citizen Tax Base Transfer (within same county))

Dw Luat 60 cho phép chi s& hiru nha tir 55 tudi tré 1én chuy&n nhwong gia tri nam gbc & noi cw tri chinh cia
ho dén mét noi cu tru thay thé dwoc mua hodc xay dwng méi trong Quan Santa Clara. D& hoi du diéu kién
chuyén co s& thué theo Dy Luat 60 thi phai dap (r’ng mét vai tiéu chi. Dau tién, nguoi dé don hodc ngudi phoi
ngau cla ngwdi dé don phai tir 55 tudi tré 1&én khi ban noi cw trd chinh. Thir hai, gia tri thi trwéng clia noi cw tra
thay thé phai bang hoac thap hon gia tri thi trwdng cGa noi cw tri da ban. Thir ba, noi cw tra thay thé phai dwoc
mua trong vong hai nam trwdc hodc sau khi ban noi cw trd hién tai. Quy vi phai ndp don khiéu nai dé xac dinh

tinh da diéu kién.

Dw Luat 90 — Chuyén Co s& Thué cho Céng dan Cao tubi (khac quan)

(Proposition 90 — Senior Citizen Tax Base Transfer (in another county))

Dw Luat 90 cho phép s& hiru chi nha ti 55 tudi tré 18n chuyén gia tri ndm géc ctia noi cw tri chinh trong quan
dén mét noi cw tri thay thé dwoc mua hoac xay dwng méi & mét quan khac. Chi co6 mét sé lwong han ché cac
quan tham gia vao Dw Luat 90. Dé hoi du diéu kién chuyén co s& thué theo Dy Luat 90 thi phai dap ’ng mot

vai tiéu chi. D4u tién, nguwoi dé don hodc ngudi phdi ngiu clia ngudi dé don phai tir 55 tudi tré 1én khi ban noi

cw trt chinh. Thi hai, gia tri thi trwdng ctia noi cw tra thay thé phai bang hodc thp hon gia tri thi truéng cla



noi cw tri da ban. The ba, la noi cw tra thay thé phai dwoc mua hodc dwoc xay méi trong vong hai ndm truéc

ho&c sau khi ban noi cw trG hién tai. Quy vi phai ndp don khiéu nai dé xac dinh tinh da diéu kién.

Dw Luat 110 — Chuyén Co s& Thué dbi véi Nguoi tan tat (Proposition 110 —

Disabled Person Tax Base Transfer)

Dw Luat 110 cho phép chi sé& hiru nha bj tan tat nghiém trong va vinh vién chuyén gia tri ndm géc noi cw tru
chinh ctia ho dén mét noi cw tra thay thé dwoc mua hodc xay dwng méi. Dé hoi da diéu kién chuyén co sé thué
theo Dy Luat 110 thi phai dap (¢ng mét vai tiéu chi. Dau tién, ngudi ndp don phai la ngudi bi khuyét tat vé thé
chét nghiém trong ho&c vinh vién, diéu nay bat budc ho phai di chuyén dén moét noi & méi dé dap (rng nhu cau
vé tinh trang khuyét tat ctia ho. Thi hai, gia tri thj trwéng cGa noi cw trd thay thé phai bang hoac thap hon gia tri
thi trwdng clia noi cw trd da ban. Tha ba, noi cw trd thay thé phai dwo'c mua trong vong hai nam trwdc hodc sau

khi ban noi cw trG hién tai. Quy vi phai ndp don khiéu nai dé xac dinh tinh da diéu kién.
Loai trir Hé thdng Nang lwong Mat trdi (Solar Energy System Exclusion)

Céc wu dai vé thué tai san cho viéc 1ap dat mot hé théng nang lwong mat trévi hién hoat ndm trong hinh thire loai
trr xay dwng mai. Do d6, viéc lap d&t hé théng ndng lwong mét tréi da tiéu chudn sé khdng dan dén tang hoac
gidm viéc thAm dinh cAc tai san hién c6. Néu ban da mua hodc cé y dinh mua mét ngdi nha méi véi mot hé
thdng ndng lwong mét trdi hién hoat, ban cé da diéu kién dé xin gidm gia thAm dinh néu ban c6 thé cung cép
nhirng gidy t& sau day: 1) Bang chirng rd rang rang gia ban bao gébm gia tri ciia hé théng nang lwong mat trovi
hién hoat; 2) Hé thdng ndng lvong mét trdi dwoc 1ap dat trong mot tda nha méi ma tai day, chd sé hivu tdoa nha
da tich hop hé thdng vao cong trinh xay dwng ban dau; 3) Cac chd s& hiru tda nha khéng cé y dinh cw ngu
ho&c s dung tda nha mai; 4) Cac chi s& hiru toa nha khéng nhan dwoc loai trir cho cuing mét hé théng do; 5)
Nguwdi mua ban dau da mua tda nha méi trude khi toa nha dwoc thadm dinh déi véi chd s& hiru toa nha do; 6)

Hb so hoan chinh xin loai trir hé théng nang lwong mat troi hién hoat.

Cwru trg Thién tai (Disaster Relief)

Bét ky diéu khong may hay tai hoa nao xay ra, ma khong phai do 16i ctia chd s& hiru tai san hodc cla cac bén
chiu trach nhiém truwéc cac khoan thué, déu du diéu kién duwoc gidm thué tai san theo Phan 170 clia B6 Doanh
thu va Thué California theo mét sé yéu cau nhat dinh. Diéu khéng may hodc thién tai dién hinh c6 thé hoi da
didu kien dé giam gia thdm dinh bao gdm thiét hai do hda hoan, 1 lut hay déng d&t. Thiét hai déi véi tai san ca
nhan, chang han nhw dd noi that gia dinh hodc vu mua dang phat trién, déu khdng da diéu kién vi loai tai san
nay khong dwoc danh gia cho muc dich thué tai san. CAc tai san ca nhan khac nhw tau thuyén va may bay
dwoc danh gia la dd tiéu chudn. Cac mau don xin ctu tro thién tai cé sén trén trang web cla chang t6i tai dia

chi www.sccassessor.org.

Tai san Riéng phuc vu Kinh doanh (Business Personal Property)



TAt ca may moc, thiét bi, dung cu, dd ndi that va stra sang nang cép thué theo hop ddng hién dang nédm gitr
hoac str dung lién quan dén thwong mai hoac kinh doanh déu dwoc coi 1a tai san riéng phuc vu kinh doanh bj
chiu thué. Khoéng nhw b4t dong san, tai san doanh thuwong dwoc danh gia hang nam. B4t ky doanh nghiép nao
s& hiru tai san ca nhan chiu thué véi tdng chi phi tir $100,000 tré |én, ndm trong quan Santa Clara tir ngay 01
thang Giéng hang nam, déu phai nép bao céo tai sédn doanh thuwong (Mau 571) trwéc ngay 01 thang Tw. Ngay
cudi cling nop ban béo céo tai san doanh thuwong dé khong bi chiu phat 10% la ngay 7 thang Ndm. Chua s&
hiru tai san riéng phuc vu kinh doanh dwoc khuyén khich nép bao céo tai sdn hang ndm cla ho theo hinh thic
dién t&r. Bang cach ndp don truc tuyén, quy vi dang lwa chon mét gidi phap "xanh" gitp téi da héa hiéu qua cho
doanh nghiép cGia minh va cho Van phong thdm dinh, tiét kiém thdi gian va tién bac cho ca hai. Quy trinh nép
dién t&r di&n ra an toan va nhanh chéng, vi hau hét cac hd so dién t&r déu cé thé dworc hoan thanh trong vong
15-30 phat. Tai liéu chi tiét cho cac chi doanh nghiép mai va cac théng tin chuyén sau déu cé san trén trang

web clla chiing t6i tai dia chi www.sccassessor.org.

Phi co (Aircraft)

Luat phap doi héi hang nam phai danh gia cac phi co phi thwong mai clia cha sé& hivu tinh téi ngay 01 thang
Giéng hang nam. Bao cdo Tai san Phi co (Mau 577) dwoc cac Tham dinh vién gt qua dwdng bwu dién téi cac
chd s& hivu phi co da dwoc xac dinh trwdc ngay 01 thang Giéng va dwoc yéu cau phai ndp lai vao ngay 01
thang Tw. Phi co dwoc tham dinh tai vi tri d6.  Viéc khdng ndp ban Béao céo Tai san Phi co sé& budc cac Tham

dinh vién wdc tinh gia tri thi tridng cta phi co va ap dung danh gia hinh phat.

Tau thuyén (Boats)

Tau thuy&n phai déng thué va phai chiu thdm dinh hang nam. Gia tri dwoc xac dinh bang cach xem xét gia mua
va ban céac con tau twong tw c6 thé so sanh dwoc.  Cha tau phai tra 1é phi trwdc ba cho S& quan ly Phuong
tién Co gi&i, nhuwng céc loai thué tai san ca nhan dwoc trd cho quan noi tau dang neo dau thwdrng xuyén hodc
nam & vj tri d6. Khi phat hién cac tau/thuyén, Tham dinh vién sé& giri mot ban Bao c&o Tai san Tau thuyén (Mau

576-D) t&i ngudi chi s& hiru dé& cé dwoc div liéu ctia con tau va xac dinh gia tri cho ndm dAu tién.

Nhirng ngay Quan trong déi v&i Cha sé hivu Tai san (Important Dates for
Property Owners)
Ngay 01 thang Giéng- Ngay thué tinh vao tai sdn nhuw mot khoan thé chép (lien date) dbi véi thdm dinh gia tri

tai san dwa trén danh sach thAm dinh 1a vao IGc 12:01 SA, ngay 01 thang Giéng mbi nam. Day la thoi gian khi

cac khoan thué cho ndm tai chinh tiép theo sé tinh dwa trén tai san nay. Gia tri thdm dinh vao ngay thué tinh



vao tai sdn nhw mot khodn thé chép la co s& cho cac héa don thué tai sdn dén ky han tra tirng phan vao thang

Muwoi Hai va thang Tu tiép dén.
Ngay 01 thang Hai — Han ddng thué tai san thé chap 1an hai.

Ngay 15 thang Hai- Ngay hét han nop tat ca cac khiéu nai mién trir bao gdm, nhwng khong giéi han t&i, chi

nha, cwu chién binh tan phé, nghia trang, nha the, trwéng hoc va cac mién triy phic loi.

Ngay 01 thang Tw- Ngay hét han ndp bao céo tai san riéng phuc vu kinh doanh, phi co va tau thuyén.
Ngay 10 thang Tw- Ngay cudi nop thué tai san thé chép Ian hai ma khéng bj phat.

Ngay 7 thang Nam — Ngay cudi ndp bao céo tai sén riéng phuc vu kinh doanh dé khéng bi phat 10%.

Tuan cudi cung cua thang Sau - Gl bwu dién cac théng bao thAm dinh hang ndm dén tt ca cac chi sé hivu
bat dong san trong Quan Santa Clara, ghi rd gia tri phai chju thué cua tai san.

Ngay 01 thang Bay — Béng s thadm dinh va bat dau sé thdm dinh nam méi.  Sé thAm dinh la danh s&ch chinh
thire tat ca cac tai san c6 thé thdm dinh trong quan.

Ngay 02 thang Bay- Ngay dau tién ndp don khang cao thdm dinh 1én Thw ky Hoi ddng Giam sat.

Ngay 01 thang Tam — Ngay cudi nép yéu cau khong chinh thirc d& xem xét (Dy Luat 8)

Ngay 31 thang Tam- Ngay cudi ndp thué khdng thé chap ma khéng bj phat.

Ngay 15 thang Chin — Ngay cudi ndp don khang cao thdm dinh yéu ciu gidm gia thadm dinh 1én Thu ky Hoi
ddng Giam sét.

Ngay 10 thang Mw&i Hai- Ngay cudi nop thué tai sén thé chap 1an dau dé khong bi phat va thdi han dé nop

don khiéu nai tré cho trwéng hop mién trir déi véi chi nha.

Céc diéu khoan Quy vi nén biét (Terms You Should Know)

Gia tri Can ban Bwoc diéu chinh: Gia tri can ban cla tai san sé dwoc diéu chinh mdi nadm theo sy thay ddi
trong Chi sé Gia Tiéu dung California (CPI), nhwng khéng quéa 2%. Gia tri can ban dwoc diéu chinh 1a gi¢i han

trén cla tri gia phai chiu thué hang ndm. Gia tri nay ciing dwoc biét dén nhw 1a gia tri ndm gbc theo yéu tb.

Nam Géc: Nam tham dinh 1975-1976 dwoc dung lam nam gbc dau tién. Sau d6, bat c» nam thdm dinh nao,
ma trong ndm dé bat ddng san hodc mdt phan bat ddng san dwoc mua, xay dwng maéi, hodc thay déi quyén sé
hiru, sé tré thanh ndm gbc dwoc st dung trong viéc xac dinh gia tri tién mat day da ddi véi bat ddng san hoac

mot phan bat dong san do.

Gia tri Nam Go6c Méi: Gia tri tién mat day du cda tai san vao ngay thay ddi quyén s& hiru hodc dwoc xay dung

m¢&i tinh vao ngay hoan thanh cong trinh.

Stra sang: CAc tda nha hodc cac cau tric thwdng gan lién véi dat dai.



Ngay thué tinh vao tai san nhw mét khoan thé chap (Lien Date): Ngay ma thué trong bat ky nam tai chinh
nao tré thanh mot khodn thé chép trén tai san. Tai California, tat ca thué tai san thé chap dwoc tinh hang ndm
ké tlr 12:01 SA ngay 01 thang Giéng.

Tai san Thé chap: Tai san dwoc ap dung cac loai thué tai san la khoan thé chap cho bat dong san.

Tai san Khong thé chap: Tai san dwoc ap dung céc loai thué tai san khdng phai la khoan thé chép cho bat

doéng san tai vi tri toa lac, trong d6 ¢é tai san ca nhan hodc slra sang trén dat dai cho thué.

Tham dinh Dac biét: Phi ton tryc tiép dbi véi tai sdn dwoc tinh trong tdng hoa don thué nhwng ma khong dua
trén danh gia tai san ctia Thadm dinh vién. Vi du: phi dich vu thoat nwéc, thué 16 dat trwdng hoc hay danh gia loi

ich cha thw vién.

Thué suét: Thué suat tai san theo tri gia téi thiéu 1a 1% gia tri phai chiu thué rong cua tai san. Téng sb thué suét
c6 thé cao hon do ¢l tri chap thuan trai phiéu nghia vu phéd théng hay khoan céng no khac dwoc céc ctr tri

thdng qua va dwoc ddm bao bang khoan thué tai san dé thanh toan hang ndm ca gbc va l4i.

Trang web Giam dinh vién tai www.sccassessor.org (Assessor’s Website at

WWW.SCC&SSGSSOI’.OI’g)

Van phong giam dinh vién da trién khai mot trang web thiét thuwc, tao ra cac cbng cu twong tac truc tuyén va
tich cwc khuyén khich viéc st dung email dé ngudi ndp thué c6 thé nhan dwoc cau tra 1&i cho hau hét cac cau
hdi ctia ho theo hinh thirc dién tt, moi lic va moi noi. M6t sé vi du nhw: ban dd, gia tri da thdm dinh va déc
diém tai san. TAt ca déu c6 sn trén trang web cla ching t6i; tham chi con c6 mdt cong cu dé gitp cac chi nha

m&i wée tinh mire thué bd sung cua ho.

Thong tin Lién hé (Contact Information)

APN hoac Tén Chu s& hiru (408) 299-5500

Dich vu Cdng (408) 299-5500 Fax (408) 298-9446

BéAt dong san (408) 299-5300 rp@asr.sccgov.org

Tai san Doanh thwong (408) 299-5400 busdiv@asr.sccgov.org

Nha di déng, tau thuy&n, may bay (408) 299-5400 busdiv@asr.sccgov.org

Mién trir Tai san (408)299-6460 exemptions@asr.sccgov.org
Thay dbi Quyén sé hiru (408)299-5540 propertytransfer@asr.sccgov.org
Ban do (408)299-5550 mapping@asr.sccgov.org

Déi v&i cac cau hoi vé hoa don thué, vui long lién hé Nhan vién Thu thué theo sé (408) 808-7900 hoac truy

cap www.scctax.org


http://www.sccassessor.org/

Chung t6i c6 ddi ngii nhan vién song ngir dé hé tror quy vi. Hay lién lac vé&i van phong cua ching toi
theo sé (408) 299-5500.



